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ASUNTO: Consulta urbanistica que plantea el Distrito de Barajas relativa a la
licencia para el cerramiento parcial de una parcela sita en Avenida de Consejo
de Europa, n° 4.

Con fecha 25 de febrero de 2010 se eleva consulta urbanistica a la Secretaria
Permanente efectuada por el Distrito de Barajas relativa a la licencia para el
cerramiento parcial de una parcela sita en la Avenida del Consejo de Europa, n° 4.

A la consulta planteada le son de aplicacion las siguientes:

CONSIDERACIONES

Se plantea la posibilidad de conceder una licencia urbanistica para completar el
cerramiento de una parte de una parcela destinada a logistica de transporte.

La superficie total de la parcela es de 28.843 metros cuadrados, correspondiendo su
titularidad a una misma entidad con la siguiente peculiaridad. El 78,22 % (22.560,99
m2) le pertenecen en pleno dominio. El 21,78 % (6.281 m2) le corresponden a la
misma en pleno dominio, perteneciendo su usufructo a Madrid Espacios y
Congresos quien, a su vez, mediante la correspondiente concesién para la
implantacion de una Estacion de Servicio, se lo ha cedido a Servicar Campo de las
Naciones, S.A.

La licencia urbanistica solicitada es para completar el cerramiento, mediante valla
metdlica, del 78,22% referido con el fin de poder garantizar el mantenimiento del
suelo afectado, en las debidas condiciones de seguridad.

La licencia ha sido denegada con base en una serie de consideraciones
estrictamente urbanisticas sin entrar a valorar la situacion juridica de la parcela.
Entre ellas se sefialaba que la solicitud del vallado debia referirse a la totalidad de la
parcela al estar destinada toda ella a “dotacion de logistica del transporte” y no a una
parte de la misma, resultante de una segregacion realizada en la parcela originaria
para su incorporacion a la colindante (destinada a dotacion de servicios publicos en
su clase de instalacion de suministro de combustible para vehiculos) pues tal
actuacion supondria una alteracién de los parametros urbanisticos establecidos en
el Plan Especial de Definicion y Mejora de la Red Publica de infraestructuras en la
parcela municipal situada en la Avenida del Consejo de Europa, en el ambito del
Area de Planeamiento Incorporado 21.06 “Campo de las Naciones”, distrito de
Barajas, con la consiguiente desvirtuacién de su contenido.
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En primer lugar hay que tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 7.15.31 de las
Normas Urbanisticas (NN.UU.) del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid
(PGOUM), en cuya virtud “para el desarrollo de los terrenos calificados para logistica
para el transporte serda necesaria la previa redaccion del correspondiente Plan
Especial”.

En cumplimiento de este precepto se aprobd por el Pleno del Ayuntamiento de
Madrid con fecha 30 de enero de 2003, el referido Plan Especial de Definicion y
Mejora de la Red Publica de infraestructuras en la parcela municipal situada en la
Avenida del Consejo de Europa, en el ambito del Area de Planeamiento Incorporado
21.06 “Campo de las Naciones”.

El Plan Especial podra modificar el régimen de usos asociados establecido en el
Capitulo 7.2 de las NN.UU. y determinara las condiciones de edificacion no
recogidas en el Plan General (articulo 7.15.32-3 NN.UU.).

Asi, seran las determinaciones que contenga este Plan Especial las que deban
respetarse en todo caso, debiendo acudir Unicamente a lo establecido por las
NN.UU. del Plan General si nada prevé o bien si hace una remisién expresa al
mismo.

Este Plan Especial tiene por objeto el la ordenacion pormenorizada de la parcela
descrita anteriormente, la cual tiene una Unica calificacion del suelo: Dotacional para
el transporte en su clase de logistica para el transporte. Para ella, este Plan ha
previsto un régimen de usos compatibles asi como también ha determinado los usos
gue con caracter de asociados pueden implantarse en la parcela.

Sin entrar a valorar este régimen de usos, hay que sefialar que puede procederse al
cerramiento de parte de una parcela siempre que se respeten las determinaciones
del articulo 6.10.17 de las NN.UU. en cuanto a las condiciones constructivas; altura,
material, etc. En ningln caso una valla puede presuponer una segregacion
urbanistica de una parcela, no teniendo su construcciéon ningun tipo de efecto
juridico ni registral al tratarse de elemento funcional (piénsese en un vallado de
separacion de una zona de huerto o de piscina del resto del jardin).

No obstante, en el presente caso, el Plan Especial ha establecido la siguiente
condicién: “En la ordenacion que se propone se considera que las zonas de
estacionamiento al aire libre deben quedar unidas e imbricadas con todos los
servicios que ofrece la Estacion de Suministro de Combustible existente en la
parcela urbanistica colindante, no construyendo ni existiendo, de comun acuerdo en
caso con la empresa titular de la gasolinera, limites fisicos, vallas o cerramientos
entre ambos espacios, que quedarian integrados en un unico uso al servicio del
automovil y del transporte.”

De esta forma se pone de manifiesto que en la parcela colindante (que hace esquina
y da frente a la glorieta) existe una gasolinera la cual no es objeto del referido Plan
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Especial pero que esta vinculada de forma directa con la parte de la parcela cuyo
usufructo pertenece al Ayuntamiento y que se encuentra cedido a Servicar Campo
de las Naciones, S.A., albergando zonas de aparcamiento al aire libre que suponen
una continuidad con la estacion de servicio y por lo que se establecié la citada
condicion.

CONCLUSION

A la vista de lo hasta aqui expuesto, se considera que se han de aplicar los
siguientes criterios:

Se considera que siempre que se respete la condicion establecida en el Plan
Especial de Definicidon y Mejora de la Red Publica de infraestructuras en la parcela
municipal situada en la Avenida del Consejo de Europa, en el ambito del Area de
Planeamiento Incorporado 21.06 “Campo de las Naciones”, de fecha 30 de enero de
2003, podra acordarse el vallado de la parcela de conformidad con las
determinaciones establecidas en el articulo 6.10.17 de las NN.UU.

Madrid, 18 de junio de 2010
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